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Forvarv av 13 stycken bostadsratter for
servicebostad i Satra centrum, Skarholmen

Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

Fastighetsnimnden uppdrar at fastighetskontoret att paborja
forvarvsprocessen av 13 stycken bostadsritter for serviceboende i
projektet Forvirv av servicebostdder i Sdtra centrum. I processen
ingdr att forhandla med byggherren om kommande forvérv.

Sammanfattning

Fastighetsnimnden uppdrar at fastighetskontoret att paborja
forvarvsprocessen av 13 stycken bostadsritter for serviceboende
inom projektet Forvirv av servicebostad i Sétra centrum for
anviandning som serviceboende.

Socialndmnden har genom bestéllning, for Skdrholmens
stadsdelsndmnds rakning, bett fastighetsndmnden att forvarva
servicebostaden for att sedan hyra ut den till stadsdelsndmnden.

Forvéntad inflyttning berdknas ske 2030.

Forvéntat totalpris for servicebostaden uppgér till cirka 25 mnkr,
med en arsavgift pa cirka 750 kr/kvm. Servicebostadens yta uppgar
till cirka 460 kvm, varav 85 kvm utgor personal- och
gemensamhetsyta.

Stadsdelsndmndens hyra till fastighetskontoret uppgér till cirka 1,2
mnkr per ér, berdknat med stadens nuvarande internridnta om 2,8 %.



~~4 Stockholms
@’ stad

Fastighetskontoret
Ekonomiavdelningen

Fleminggatan 4

Box 8312

104 20 Stockholm

Vaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm

Tjansteutlatande
Dnr FSK 2026/591
Sida 2 (4)

Arendet

Beskrivning av projektet

Byggherren Fastighetsforddlarna 1 Milardalen AB planerar att riva
befintlig bebyggelse i Sdtra Centrum och ersétta med ett nytt
stadsdelscentrum med torg och parkytor. Omgivande kvarter
planeras rymma cirka 500 nya bostéder. Syftet dr att omvandla
Satra Centrum till ett levande, urbant och tryggt stadsdelscentrum.

Forvarvet omfattar totalt 13 stycken bostadsrétter.
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Kartbild over omrddet. Kommande placering av servicebostaden markerat med rott kryss.

SATRASKOLAN

[llustrationsplan Scitra Centrum (Urban Couture Akritekter 2025). Servicebostaden planeras i Hus B.
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Projektering av servicebostaden kommer ske 1 samverkan med
socialforvaltningen samt byggherren Fastighetsforddlarna i
Mailardalen AB.

Fastighetsndamndens uppdrag

Enligt lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade (LSS)
ar staden ansvarig for att ordna bostdder at personer med funktions-
nedsdttning. Inom staden finns ett stort behov av fler bostdder med
sarskild service. Socialforvaltningen har darfor fatt i uppdrag av
kommunfullméktige att 6ka antalet grupp- och servicebostéder. I
omraden dir det inte finns tillgang till hyresbostiader forvarvar
staden istéllet bostadsritter. | samband med nybyggnation i staden
undersoker socialforvaltningen alltid mojligheterna att inrétta nya
grupp- och servicebostéder.

Nir ett behov identifieras framfors ett krav till exploaterings-
kontoret som sedan tar hénsyn till detta vid exploatering och
planarbete. De dverenskommelser som gors med byggherrarna
under detaljplaneskedet skrivs in i exploateringsavtalet.

Fastighetsnimnden 4r den organisation inom staden som hanterar
bostadsritter och hyr ut dem till stadsdelsndmnden till en kostnads-
tackande hyra. Fastighetsndmnden kan dga en ekonomisk tillgang
och har fétt detta uppdrag av kommunfullméktige. I processen ingér
initialt att fastighetsndimnden tecknar en avsiktsforklaring med
byggherren.

For den kommande upplatelsen av servicebostaden ska ett forhands-
avtal och senare ett upplatelseavtal tecknas mellan fastighets-
nidmnden och bostadsréttsforeningen.

Investeringens mal och syfte

Syftet med forvérvet ér att mojliggora for Skarholmens
stadsdelsndmnd att tillgodose behovet av servicebostéader i
stadsdelen.

Tidplan
Forvintad inflyttning berdknas ske 2030.

Ekonomi

Forvintat totalpris for servicebostaden uppgar till cirka 25 mnkr
med en arsavgift pd cirka 750 kr/kvm. Det faktiska priset faststills 1
samband med forhandsavtalet. Priset sdtts da efter rddande
marknadspris. Servicebostadens totala yta uppgar till cirka 460
kvadratmeter, varav 85 kvadratmeter dr personal- och gemen-
samhetsytor.
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Stadsdelsndmndens hyra for servicebostaden till fastighetskontoret
berdknas uppga till cirka 1,2 mnkr per ar, enligt nuvarande
berdkningsmetod och utifrdn stadens aktuella internrénta om 2,8 %.

Organisation

Socialndmnden &r bestéllare och kravstéllare och anger vilka
funktioner som ska finnas. Fastighetskontoret ansvarar for
finansiering samt forvérv av servicebostad. Fastighetskontoret
ansvarar dven for den framtida forvaltningen av servicebostaden.
Stadsdelsndmnden ansvarar for bedrivandet av verksamheten och
tillhérande kostnader.

Risker och majligheter

Om forsdljning av de 6vriga bostadsritterna inte gar enligt bygg-
herrens tidplan finns en risk att byggstarten skjuts pa framtiden och
projektet blir forsenat.

Stadsdelsndmndens angivna hyra ar preliminér och kan bli bade
hogre och ldgre vid tidpunkten for tilltradet beroende pa
bostadsprisernas och internréntans utveckling.

Plan for uppfoljning

Fastighetskontoret avser att aterkomma till fastighetsndmnden for
godkdnnande av upplatelseavtal och i forekommande fall forhands-
avtal.

Kontorets analys
Forvérvet bidrar till att tillgodose behovet av servicebostdder 1
Skérholmen.
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